
私どもアミックスは、公衆浴場経営者の皆様の悩み事を親身に考え、ちょっとした手直
し工事から、大規模中普請改修工事や事業転換（アパート建設）まで幅広くお手伝い
をさせて頂いております。今後もより一層、皆様にとって身近で頼りになる存在になれ
るよう、所員一同がんばって参りますのでよろしくお願い致します。

また、今年も【相続のいろは】・【アミックス土地活用について】というテーマで、皆様の
お役に立てる情報を当紙面にて提供して参りたいと思いますのでご期待下さい。
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◇浜の湯様
所 有 者 廣井 喜徳 様
所 在 地 大田区大森東5丁目
建 物 木造3階建て
工事時期 平成25年12月完成

営業担当者コメント
アパートの建築と賃貸管理の仕事をご依
頼を頂き、12月下旬に完成・引き渡しを
行いました。
引き渡しから1ヶ月かかりましたが、無事、
全室入居者も決まり、担当者としては、
ホッとしております。
また、物件名はエバーグレースⅡと言う
名称になりました。オーナー様と今後とも
長いお付き合いをさせて頂きたいと社員
一同思っております。

完成・満室御礼
エバーグレースⅡ
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居室写真

バルコニー写真

外観



◇中央区湊湯様
所 有 者 岡村 忠房様
所 在 地 江東区清澄3丁目
建 物 木造2階建て
工事時期 平成25年10月～平成26年3月

※平成26年4月～ 開園予定

入園児予定人数 70人

0歳児 6人 1歳児 10人

2歳児 12人 3歳児 14人

4歳児 14人 5歳児 14人

清澄保育園
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第二湊湯跡地（コインパーキング）

現状
内装大工工事中 外部外壁工事中営業担当者コメント

当社として初めて、保育園の建築に携わ
る事になりました。
工事前の近隣挨拶時も、保育園の建築
する事を伝えた所、好印象な対応をして
頂ける方が多く、驚きました。
地域貢献が出来る仕事に携われる事が
実感できました。

平成26年4月より、開園が決まっておりま
すので、工期をしっかり守って引き渡しを
行わせて頂きます。
また、行政の政策として、まだまだ待機児
童の問題が解消させておりませんので、
当社としても保育園候補地を今後も探し
たいと考えております。
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土地所有者 保育園運営会社

アミックス

20年間の賃貸借契約

貸主 借主

保育園内装以外工事発注

行政

内装工事補助金
家賃補助

保育園建築のメリット

事業スキーム 市区町村

※土地所有者様は、保育園事業には携わりません。毎月運営会社よりテナント賃料が
入金されます。ご興味のある方は、弊社までお問い合わせ下さい。

保育園内装工事発注

投資コストが少ない
木造でも保育園施設として建築が可能なため、RCや鉄骨造よりも
コストを抑える事が出来ます。
また、保育園事業者への内装補助金があるので、実質オーナー様の
費用負担が少くすみます。

メリット 1 賃貸収入が安定
行政より保育園運営会社へ家賃補助があるので、賃料の支払が
安定し、かつ、建物オーナー様と保育園運営会社が長期賃貸借契約
（20年間）を結ぶことができます。

メリット 1 地域貢献できる
少子化対策の一環で待機児童の減少を目指している行政が多く
保育園事業の需要が非常に高い

※ 補助金は市区町村によって異なります。

その地域に定められている建ペイ率・容積率などによって対象敷地の大きさは
変わってきますが、一般的な住宅地域では100～150坪程度必要になります。

メリット １

メリット 2

メリット 3



◇北区 旧柳湯様
所 有 者 稲田 盛行様
所 在 地 北区滝野川６丁目
建 物 ＲＣ（鉄筋コンクリート） ４階建
工事時期 平成25年11月～平成26年3月

※平成26年4月～ 開園予定

改修型保育園

5

＜工事進捗状況＞
内装解体撤去が完了し、内装工事中

営業担当者コメント
4月から消費税が増税されますが、この国の増収分（約5兆円）の使い道と
して、平成26年度予算編成においては、少子化対策（子ども・子育て支
援）に０．３兆円を活用することが予定されております。
※「保育緊急確保事業」と「保育所運営費」を合わせて、公費全体で約１兆１５００億円を計上

政府としては、「待機児童解消加速化プラン」に基づき、平成２９年度まで
に４０万人分の保育の受け皿を確保し、待機児童解消を目指す事として
おりますので、今後も新しい保育園の建設が必要となりそうです。



（参考資料）東京都の区市町村別の待機児童数の状況
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バスリブに亀裂
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◇新小岩浴場 様

・所 有 者 張替様
・所 在 地 葛飾区新小岩2丁目
・建 物 鉄筋コンクリート造
・工 事 内 容 バスリブ改修工事

LED照明工事

◇営業担当者コメント
今回の工事は、 天井材（バスリブ）の張り替えとLED

照明の設置で、東京都の補助金を２種類利用できました。

●バスリブ改修 ⇒ 耐震化の補助金（応急的修繕）

補助金の限度額 400万円
●LED照明 ⇒ クリーンエネルギー化の補助金

（LED照明器具設置）
補助金の限度額 75万円

工
事
前

工
事
後

新しく壁にも照明を取り付けました。

下地に錆び

下地をやり替えました。



東京都豊島区北大塚2-18-8大塚エースビル302
株式会社アミックス本社〒104-0031東京都中央区京橋1-10-7
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